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INWENTARYZACJA ORAZ
OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Czes¢ opisowa

1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja pomieszczen budynku Klubu Sportowego.
Zakres opracowania obejmuje catos¢ budynku szatniowo-administracyjnego, .

1.1. Podstawa opracowania
Podstawe opracowania stanowi :
Wizja lokalna,
Inwentaryzacja budowlana wraz z ekspertyza techniczna budynku
Uzgodnienia z przysztymi uzytkownikami
Aktualne normy i przepisy budowlane.

1.2. Lokalizacja obiektu.

Budynek Klubu Sportowego znajduje sie w Czerwionce przy ul. Wolnosci 2a na dziatce
nr 2311/230. W bezposrednim otoczeniu obiektu znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne,
zaklady ustugowe, hala widowiskowo-sportowa z basenem kapielowym. Obiekt posiada
dogodny dojazd ulicg 3-go Maja.

Teren dziatki ma charakter ptaski .

2. Warunki geologiczne , hydrotechniczne dziatki.
Brak danych gruntowych .

3. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu.

3.1. Program uzytkowy pomieszczen.

Budynek Klubu Sportowego mozna podzieli¢ funkcjonalnie na 3 czesci:
1 - zaplecze szatniowe i administracyjne wraz z salg gimnastyczna - obiekt trzykondygnacyjny,
niepodpiwniczony;
2 - hala sportowa — segment srodkowy — obiekt parterowy, niepodpiwniczony,
3 - restauracja wraz z kuchnig i zapleczem gospodarczym, obiekt dwukondygnacyjny,
niepodpiwniczony.

3.1.1. Parter
Poziom parteru (x 0,00) dostepny jest poprzez dwa wejscia, jedno od parkingu, drugie od
boiska. Na parterze znajduja sie sale, szatnie i toalety.

3.1.2. | Pietro
Poziom ten (+3,04) dostepny jest poprzez jedng klatke schodowg znajdujaca sie wewnatrz
budynku. Na pietrze znajdujg sie pokoje hotelowe, toalety oraz pomieszczenia administracyjne.

3.1.3. Il Pietro

Poziom ten (+6,27) dostepny jest poprzez jedng klatke schodowg znajdujaca sie wewnatrz
budynku. Na pietrze znajdujg sie pokoje hotelowe, gabinety lekarskie, sala do ping - ponga,
toalety oraz pomieszczenia administracyjne. Na klatce schodowej znajduje sie wytaz na dach
poprzez swietlik dachowy.
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4. Opis stanu technicznego budynku
4.1. Rozwiazania architektoniczno — budowlane budynku

4.1.1.Fundamenty
Nie dokonano odkrywek fundamentéw. Poziom posadowienia nie znany.

4.1.2.8ciany

Sciany parteru oraz pieter wykonano z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo —
wapiennej. Sciany w zaleznoséci od kondygnacji i umiejscowienia, posiadajg zréznicowang
grubosc.

Sciany zewnetrzne:
- Sciany zewnetrzne sg w niezadowalajgcym stanie, zauwazono liczne ubytki tynku oraz
zawilgocenia. W miejscach dylatacji przy gérnym gzymsie sg widoczne pekniecia oraz zacieki
spowodowane woda opadowa.

Sciany wewnetrzne:
- Sciany wewnetrzne sa w zadowalajacym stanie i w wiekszosci pomieszczen sa pokryte tynkiem
cementowo - wapiennym, ich stan jest dobry.

4.1.3.Stropy

Wszystkie stropy miedzykondygnacyjne to stropy ceramiczne. Stan stropdéw jest
zadawalajacy. Nie zauwazono zadnych zarysowan i pekniec.

4.1.4.Nadproza

Nadproza okienne i drzwiowe wykonano jako zelbetowe. Ich stan jest dobry. Nie widac
zarysowan i pekniec.

4.1.5.Schody
Klatka schodowa wykonana jako zelbetowa. Schody zelbetowe nie wykazujg uszkodzen —

ich stan jest dobry. Widoczne jest jedynie zuzycie wierzchniej warstwy lastryka. Balustrady —
stalowe z pochwytem z drewna.

4.1.6.Dach
1) Budynek administracyjno - socjalny

Potacie dachu dwuspadowego na omawianym obiekcie sg jednakowo nachylone do poziomu.
Konstrukcja dachu wykonana jest z prefabrykowanych ptyt zelbetowych o grubosci ok. 120
mm, opartych na azurowych murkach ustawionych na stropie najwyzszej kondygnacji. Stan
prefabrykowanych ptyt zelbetowych jest zadowalajacy. Na wiekszosci elementdéw konstrukcji
nie widac¢ pekniec i ubytkédw. Pokrycie ptyt wykonane jest z papy, ktérej stan jest zadowalajacy.

2) Hala sportowa i restauracja

Konstrukcje no$na dachu dwuspadowego o spadku okoto 8,0° , znajdujacego sie w czesci

hali sportowej stanowig kratownice stalowe spawane z katownikéw walcowanych.
Usztywnienie dachu stanowig krzyzulce z pretéw stalowych umieszczonych w osi podiuznej hali
pomiedzy wigzarami.
W czesci nad restauracja, dach skiada sie z krokwi stalowych wykonanych z dwuteownika
walcowanego opartego na scianie kolankowej oraz na $ciankach wymurowanych w
ptaszczyznie kalenicy. Krokwie podparte zostaty dodatkowo w potowie swej dtugosci na
murowanych stupkach z bloczkéw zuzlobetonowych.
Catos¢ konstrukcji stalowej jest zabezpieczona farbg miniowa antykorozyjna.

Pokrycie dachu stanowi blacha trapezowa T55. Blacha zostata przykrecona do ptatwi
stalowych dwuteowych, przyspawanych do wigzaréw. W kalenicy dachu zostat utozony wygiety
pas blachy trapezowe;j.
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Szczegoétowy opis dachu i jego stanu znajduje sie w ,Ekspertyzie stanu technicznego
konstrukcji dachu hali sportowej oraz zatozenie ksiazki obiektu budowlanego budynku przy ul.
Wolnosci 2a w Czerwionce” wykonanej 27.02.2006r.

4.1.7.Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna:

W catym budynku administracyjno - socjalnym drewniana i PCV w hali sportowej, Wszystkie
okna w kolorze biatym. Stan stolarki drewnianej zty, w wielu miejscach brak farby, elementy
wypaczone, zle funkcjonujace okucia. Uniemozliwia to jej poprawne funkcjonowanie. Stolarka
PCV w stanie dobrym.

Stolarka drzwiowa:
- gtébwne drzwi wejsciowe drewniane — stan zty;
- pozostate drzwi zewnetrzne i wewnetrzne drewniane, stan stolarki drewnianej zadowalajacy.

5. Instalacje
Obiekt posiada instalacje :

- wody zimnej;

kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
- €.0. (z wymiennikowni);
elektryczne;

- wentylacyjne;

telekomunikacyjne.

6. Wnioski koncowe i zalecenia

Docelowy zakres modernizacji budynku musi obja¢ swym zasiegiem szereg zmian w funkgciji
obiektu, i nieznacznie w konstrukciji:

1. Gtdéwna konstrukcja nosna jest w dobrym stanie technicznym,

2. Czapy kominowe oraz niektére kominy na dachu musza zosta¢ przemurowane z uwagi na
bardzo zty stan techniczny,

3. Brakujgce piony wentylacyjne w salach i sanitariatach musza zosta¢ zabudowane,

4. Stolarka okienna i drzwiowa zostanie wymieniona na nowa,

5. Wszystkie elementy izolacyjne, wykonczeniowe, odwadniajace, obrébki blacharskie itp. ze
wzgledu na ich zty stan techniczny musza zosta¢ wymienione,

6. Wszystkie instalacje w budynku musza by¢ wymienione na nowe ze wzgledu na zuzycie, a
takze na ich dostosowanie do przewidywanej modernizacji,

7. Obiekt nalezy dostosowac dla oséb niepetnosprawnych.

W pierwszym etapie (objetym niniejszym projektem) przewiduje sie :

1. Adaptacje pomieszczen na |l pietrze budynku administracyjno — socjalnego,

2. Dobudowe dzwigu osobowego

3. Wymiane wszystkich instalacji na Il pietrze z wyjatkiem instalacji c.o. ( jej wymiana zostanie
ujeta przy termomodernizacji catego obiektu)

Po wykonaniu przewidywanej modernizacji i remontu obiekt w petni nadawat sie bedzie do
dalszego uzytkowania.

7. Dokumentacja fotograficzna.
Ponizej zamieszczone zdjecia wykonane w kwietniu 2006 roku przedstawiajg budynek
klubu sportowego w Czerwionce.




